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Heimdall Studio - www.hestudio.it 
. 

Beni in Palma Di Montechiaro (Agrigento) via Tenente di Palma, 13 

Lotto 001 

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 

A. appartamento sito in Palma Di Montechiaro (Agrigento) via Tenente Palma, n.13 in ragione di: 

- Piena proprietà per la quota di 500/1000 

- Piena proprietà per la quota di 500/1000 

Composto da Piano primo, int. B - descritto nel Titolo di Proprietà come appartamento di 

civile abitazione sito in Palma di Montechiaro nella via Tenente Palma n.13, composto da 

4 vani oltre accessori.  

Si precisa che l'Unità Abitativa comprende: un ingresso, tre camere da letto, un salone, una 

cucina e due w.c., inoltre, dispone di due balconi prospicienti ad Est sul cortile privato e a 

Sud sulla via Tenente Palma. 

La superficie utile reale dell'Unità Abitativa è di mq 140,79. 

L'immobile che comprende l'Unità Abitativa risulta libero su tre lati, Nord, Sud ed Est. 

L'ingresso all'Unità Abitativa si ha dal lato Sud - via Tenente Palma al civico 13, per mezzo 

del vano scala o dell'ascensore si accede al piano primo di piena proprietà per 1/2 del sig. 

xxxxxxxxxxxxxxx e di piena proprietà per 1/2 della sig.ra xxxxxxxxxxxxxxxxxxx (regime 

di comunione legale dei beni). 

Le condizioni dell'Unità Abitativa allo stato attuale risultano buone. Dal sopralluogo effettuato, si 

evidenzia che l'Unità Abitativa è di recente ristrutturazione, posto al piano  

primo, sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 175,67 Identificato 

al catasto fabbricati: Visura del 06/11/2006 intestata a: 

1) xxxxxxxxxxxxxx nato a 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

Diritti e oneri reali di proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con la sig.ra 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

2) xxxxxxxxxxxxxxxxx nata xxxxxxxxxxxxxxxxxx; C.F.: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx di 

proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con il sig. xxxxxxxxxxxxxxxx.  

Foglio di mappa 30 del Comune di palma di Montechiaro; particella 21; subalterno 7; 

categoria A/2, classe 2, composto da vani 7, posto al piano 1°, - rendita: Euro 578,43, 

Scheda Catastale registrata all'Agenzia del Territorio di Agrigento; presentata in data 

18/12/1979 e richiesta dalla sottoscritta in data 06/11/2006.  

Tale scheda si differenzia dallo stato attuale, pertanto si è provveduto ad effettuare il rilievo 

dell'unità abitativa. 

Coerenze: l'Unità Abitativa confina: a Nord 

con via Piè Basaglia; a Sud con via Tenente 
Palma; ad Est con cortile privato; ad Ovest 

con vano scala e proprietà xxxxxxxxxx.  

 

2.DESCRIZIONE SOMMARIA: 

Caratteristiche zona:  semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole con parcheggi 

sufficienti.  

Servizi della zona: scuola elementare (buono), poliambulatorio (buono), supermercato (buono), scuola media 

inferiore (buono), negozio al dettaglio (buono), farmacie (buono).  

la zona è provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria 

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali 

3.STATO DI POSSESSO: 

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da: sigg. xxxxxxxxxxxxxxx e sig.ra xxxxxxxxxxxxxxx 

qualità di proprietari. 
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4.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 

4.1.Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente 

 4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna 

 4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna 

 4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno 

 4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna 

4.2.Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura 

 4.2.1. Iscrizioni:  

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto da mutuo a favore 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx (AG), contro xxxxxxxxxxxxxxx 

xxxxxxxxxxxxxxxx., a firma di Notaio Claudia Gucciardo in data 14/02/2001 al n.. rep. 543 

iscritto ad Agrigento, Agenzia del Territorio in data 28/02/2001 ai nn. 3729/246.   

importo ipoteca: 360.000.000 importo 

capitale: 180.000.000  

Si precisa che il sig. Sig. xxxxxxxxxxxx nato a xxxxxxxxxxxxxxxx nell'ipoteca sopra 

descritta viene indicato come debitore non datore.  

Si precisa inoltre che con ipoteca volontaria n. 3579/1130 del 03/02/2006, l'ipoteca volontaria 

sopraccitata (3729/246) viene modificata in quanto erroneamente iscritta per intero contro la sig.ra 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, mentre doveva essere iscritta anche al marito perché in regime di 

comunione legale dei beni. 

Si riporta di seguito l'ipoteca n. 3579/1130. 

Nota: La Certificazione Notarile non descrive tale ipoteca. 

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Contratto da mutuo a favore di 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxx), contro xxxxxxxxxx; quota 500/1000, a firma di Notaio Claudia 

Gucciardo in data 14/02/2001 al n. rep. 543 iscritto ad Agrigento, Agenzia del Territorio in data 

03/02/2006 ai nn. 3579/1130 importo ipoteca: £ 360.000.000 importo capitale: £ 180.000.000  

 4.2.2. Pignoramenti:  

Pignoramento derivante da Atto Esecutivo o Cautelare - Verbale di Pignoramento Immobili a 

favore di xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx) contro xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx a firma di Tribunale di Agrigento in data 08/07/2005 al 

n. rep. 1423 trascritto a Agrigento, Agenzia del Territorio in data 21/09/2005 ai nn. 23859/15561  

Si precisa che l'Atto Esecutivo si riferisce ad entrambi i coniugi, perché in regime di comunione 

legale dei beni. 

 4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna 

 4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna 

Atto di Costituzione di Fondo Patrimoniale costituito dai coniugi Sig. xxxxxxxxxxxxx nato a 

xxxxxxxxxxxxxxxxxx e sig.ra xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx a firma di Notaio 

Giuseppe Sarzana in data 11/12/2006 al n. rep.17984 trascritto ad Agrigento, Agenzia del Territorio 

in data 25/01/2005 ai nn. 1742/1275 - Oggetto dell'atto è l'appartamento di proprietà dei coniugi 

sito nel Comune di Palma di Montechiaro. 

Ordinanza di Sequestro Conservativo - 

a favore di: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

XXXXXXXXXXXXXX contro XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

XXXXXXXXX per la quota di 1/2; a firma del Tribunale di Agrigento - Sezione distaccata di 

Licata in data 10/03/2005 al n. rep. 433/2005 trascritto ad Agrigento, Agenzia del Territorio in data 

15/04/2005 ai nn. 8466/5689.   

4.3.Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale 

 4.3.1. Conformità urbanistico edilizia:  
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Sono state riscontrate le seguenti difformità: l'Unità Abitativa è stata costruita in assenza di 

Concessione Edilizia, ma, per la stessa è stata presentata all'U.T.C. del Comune di Palma di 

Montechiaro la Domanda di Sanatoria Edilizia a nome della sig.ra XXXXXXXX con prot. n. 1087 

del 27/08/1986 per la regolarizzazione edilizia. 

La Sottoscritta ha fatto richiesta in data15/11/2006 della domanda summenzionata, con prot. n. 

23579 all'U.T.C. del Comune di Palma di Montechiaro, dove si chiede la procedibilità e la congruità 

della stessa; relativa all'Unità Abitativa sita in via Tenente Palma n.13, piano primo int. B.  

 4.3.2. Conformità catastale: Nessuna difformità 

5.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 350,00 

Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non ancora scadute al momento della 

perizia: 

 Riparazione Tetto  € 650,00 

 Quote Condominiali arretrate € 350,00 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 1.000,00 STRUMENTO 

URBANISTICO 

L’area su cui insiste l’immobile ricade in zona B del P.R.G. del Comune di Palma di Montechiaro, tale zona è 

vincolata con vincolo Idrogeologico, pertanto per il rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria occorre il 

N.O. della Ripartizione Dipartimentale della Forestale; come richiesto dall’U.T.C. nelle domanda di Sanatoria 

presentata. 

6.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: 

6.1 Attuali proprietari: 

Sig. xxxxxxxxxx nato a Palma di Montechiaro il xxxxxxxxxx e sig.ra XXXXXXXXXXXXXX nata 

XXXXXXXXXXXXX, per la quota di 1/2 ciascuno in regime di comunione legale dei beni.  

Proprietari dal 14/02/2001 ad oggi in forza di atto di compravendita a firma di Notaio Claudia Gucciardo in 

data 14/02/2001 al n. rep. 542 trascritto ad Agrigento, Agenzia del Territorio in data 28/02/2001 ai nn. 

3728/3321.  

Si precisa che l'unità abitativa era pervenuta al XXXXXXXXXXXXX e alla sig.ra XXXXXXXXXXXXXX 

da potere del sig. XXXXXXXXX e dalla sig.ra XXXXXXXXXX. 

6.2 Precedenti proprietari: 

Sig.ra XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; proprietaria dalla data antecedente il ventennio al 

09/10/1986 in forza di atto di compravendita a firma di Notaio Giovanni Incardona in data 30/12/1982 al n. 

rep. 22188, trascritto ad Agrigento, Agenzia del Territorio in data 17/01/1983 ai nn.  

1046/913. 

Si precisa che l'unità abitativa era pervenuta alla sig.ra XXXXXXXXXX da potere di: 

Sig XXXXXXXXXXX nato XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX;  

Sig. XXXXXXXXXXXX nato a XXXXXXXXXXXXXXXXXX; 

Sig. XXXXXXXXXX nato XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; 

Sig.ra XXXXXXXXXXX nata a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; 

Sig. XXXXXXXXX nato a XXXXXXXXXXXX; Sig.ra XXXXXXXX 

Sig.ra XXXXXXXXXXXXXXX proprietaria dal 09/10/1986 al 28/07/1988 in forza di atto di 

compravendita a firma di Notaio Giovanni Incardona in data 09/10/1986 al n. 26225 trascritto ad Agrigento, 

Agenzia del Territorio in data 23/10/1986 ai nn. 15804/13728. 

Si precisa che alla sig.ra XXXXXXXXXX l'unità abitativa era pervenuta da potere della sig.ra XXXXX. 

Sig. XXXXXXX nato a XXXXXXXXXXXX e sig.ra XXXXXXXXXXXXXXX il XXXXXXXXXX 

proprietari dal 28/07/1988 al 14/02/2001 in forza di atto di compravendita a firma del Notaio Giovanni 

Incardona in data 28/07/1988 al n. rep. 28174 trascritto ad Agrigento, Agenzia del Territorio in data 

18/08/1988 ai nn. 13422/11724. 
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Si precisa che l'unità abitativa era pervenuta al sig. XXXXXXXXXXXXXXXX e alla sig.ra XXXXXXXXX 

da potere della sig.ra xxxxxxxxxxxxxx 

7.PRATICHE EDILIZIE: 

La sottoscritta C.T.U. dopo aver richiesto la copia della Domanda di Sanatoria Edilizia, ha eseguito il calcolo 

del conguaglio dell'oblazione da versare per il rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria e degli Oneri 

Concessori.  

P.E. - Domanda di Sanatoria Edilizia n. 1087/1986 per l'ottenimento della Concessione Edilizia in 

Sanatoria per i lavori relativi all'Unità Abitativa sita in via Tenente Palma n. 13, piano primo int. B. Tale 

domanda è stata richiesta dalla sig.ra 

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXX.  

Concessione Edilizia in Sanatoria (art. 13 L28/2/85 n°47) presentata in data 27/08/1986- n. prot. 1087. 

La Sottoscritta ha presentato richiesta, prot. n. 23579 del 15/11/2006 all'U.T.C. del Comune di Palma di 

Montechiaro, dalla quale risulti la procedibilità e la congruità della domanda di Sanatoria n. 1087/86 relativa 

all'Unità Abitativa sita in via Tenente Palma n. 13, piano primo int. B.  

Ad oggi tale Domanda non ha ottenuto il rilascio della Concessione Edilizia in Sanatoria, in quanto la pratica 

deve essere integrata dalla seguente documentazione: 

1) Certificato di Residenza; 

2) Dichiarazione Sostitutiva di Atto Notorio sull'epoca di costruzione; 

3) Titolo di Proprietà autenticato; 

4) N.O. del Corpo Forestale; 

5) Marca da Bollo sul Certificato d'Idoneità Statico; 

6) Terza Copia degli Elaborati Grafici presentati; 

7) Dichiarazione sullo stato dei lavori; 

8) Versamento di somme: € 2920,53 (Conguaglio Oblazione);9) Versamento di somme: €   720,31 (Oneri 

Concessori). 

Acquisita tale documentazione l'Ing. Capo dell'U.T.C. del Comune di Palma di Montechiaro attesta che per la 

suddetta domanda verrà rilasciata la Concessione Edilizia in Sanatoria a seguito dell'acquisizione di: 

1) parere sanitario; 

2) pagamento della residua oblazione a conguaglio;3) pagamento degli oneri 

concessori. 

Descrizione appartamento di cui al punto A 

appartamento sito in Palma Di Montechiaro (Agrigento) via Tenente Palma, n.13 in ragione di: 

- Piena proprietà per la quota di 500/1000 

- Piena proprietà per la quota di 500/1000 

Composto da Piano primo, int. B - descritto nel Titolo di Proprietà come appartamento di civile abitazione sito 

in Palma di Montechiaro nella via Tenente Palma n.13, composto da 4 vani oltre accessori.  

Si precisa che l'Unità Abitativa comprende: un ingresso, tre camere da letto, un salone, una cucina e due w.c., 

inoltre, dispone di due balconi prospicienti ad Est sul cortile privato e a Sud sulla via Tenente Palma. 

La superficie utile reale dell'Unità Abitativa è di mq 140,79. 

L'immobile che comprende l'Unità Abitativa risulta libero su tre lati, Nord, Sud ed Est. 

L'ingresso all'Unità Abitativa si ha dal lato Sud - via Tenente Palma al civico 13, per mezzo del vano scala o 

dell'ascensore si accede al piano primo di piena proprietà per 1/2 del sig XXXXXXXXXX e di piena proprietà per 

1/2, della sig.ra XXXXXXXXXX (regime di comunione legale dei beni). 

Le condizioni dell'Unità Abitativa allo stato attuale risultano buone. Dal sopralluogo effettuato, l'Unità Abitativa 

sembra di recente ristrutturazione, posto al piano primo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 

175,67. 

Identificato al catasto fabbricati: Visura del 06/11/2006 intestata a: 
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1) XXXXXXXXX nato a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  

Diritti e oneri reali di proprietà per 1/2 in regime di comunione dei beni con la sig.ra XXXXXXXXXXX. 2) 

XXXXXXXXXXX nata a Palermo il XXXXXXXXXXXXXXXXXX di proprietà per 1/2 in regime di comunione 

dei beni con il sig. XXXXXXXXX.  

Foglio di mappa 30 del Comune di Palma di Montechiaro; particella 21; subalterno 7; categoria A/2, classe 2, 

composto da vani 7, posto al piano 1°, - rendita: Euro 578,43, - Scheda Catastale registrata all'Agenzia del 

Territorio di Agrigento; presentata in data 18/12/1979 e richiesta dalla sottoscritta in data 06/11/2006. Tale scheda 

si differenzia dallo stato attuale, pertanto si è provveduto ad effettuare il rilievo dell'unità abitativa. Coerenze: 

L'Unità Abitativa confina: a Nord con via Piè Basaglia; a Sud con via Tenente Palma; ad Est con cortile privato; 

ad Ovest con vano scala e proprietà xxxxxxxx. 

L'edificio è stato costruito nel 1978.  

L'unità immobiliare è identificata con il Foglio di mappa 30 del Comune di Palma di Montechiaro, particella 21, 

sub 7; ha un'altezza interna di circa metri 3,00. 

Destinazione   Parametro Valore reale/potenziale Coefficiente Valore equivalente 

Piano Primo Int.B- L'immobile insiste 

lotto di terreno di mq 194,07, la sup 
su un 

erficie 
  

  

    

lorda complessiva dell'unità ab (compresi 

i balconi) è di mq 175, superficie reale 

lorda (al netto del vano s di mq 170,78, la 

superficie potenzi 

itativa 

67, la 

cala) è 

ale di 

  

   

  

    

pavimento  (compresi  i  tramezzi)  
mq150,57; la superficie utile reale (al ne 

tramezzi) è di mq 140,89, la superfici 

è di 

tto dei 

e non 

   

  

    

residenziale (balconi) è di mq 8,16. Si 

compone dei seguenti vani destinati 

abitativo: 
Ingresso - mq 20,96 
Camera da letto 1 - mq 20,75 
Camera da letto 2 - mq 16,20 
Camera da letto 3 - mq 8,68 
Ripostiglio - mq 4.80 
Cucina - mq 20,75 
Wc - mq 7,47 
Wc - mq 8,30 

ad uso   Sup. reale lorda 175,67 1,00 175,67 

 Sup. reale netta 140,89 1,00 140,89 

 Volume reale 512,34 1,00 512,34 

 Sup. potenziale di 

pavimento 
150,57 1,00 150,57 

 Sup. potenziale coperta 194,07 1,00 194,07 

 Volume potenziale 582,21 1,00 582,21 

 Sup. reale lorda 175,67  175,67 

Sup. reale netta 140,89  140,89 

Volume reale 512,34  512,34 

Sup. potenziale di 

pavimento 
150,57  150,57 

Sup. potenziale coperta 194,07  194,07 
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Volume potenziale 582,21  582,21 

Caratteristiche descrittive: 
Caratteristiche strutturali: 

Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. 

Solai: tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature parallele, condizioni: 

buone. 

Copertura: tipologia: piana, materiale: c.a., condizioni: buone. 

Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna, condizioni: buone. Balconi:

 materiale: c.a., condizioni: buone. 
. 

Componenti edilizie e costruttive: 
Infissi esterni: tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, protezione: tapparelle, materiale 

protezione: plastica, condizioni: buone. 

Note: Nei due servizi igienici la tipologia degli infissi esterni è a singola anta.  
Infissi interni: tipologia: a battente, materiale: legno massello, condizioni: buone. 

Note: Si precisa che la porta del salone è a scrigno in legno massello e vetro (mancante). 

Nella cucina non è presente l'infisso interno.  
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati cm 30, coibentazione: inesistente, rivestimento: 

intonaco tipo LiVigni, condizioni: buone. 

Note: Si precisa che dal Certificato d'idoneità statica allegato alla domanda di sanatoria 

le pareti esterni sono descritte in conci di tufo al piano terra e in forati da 30 cm nei 

restanti piani.  
Pavim. Interna: materiale: Ingresso: granito; Camere da letto: ceramica; Cucina: monocottura; Salone:  

ceramica; Wc: Grès porcellanato; condizioni: ottime. 
Rivestimento: ubicazione: cucina, materiale: intonaco plastico, condizioni: ottime. 
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: Grès porcellanato, condizioni: buone. 
Rivestimento: ubicazione: bagno, materiale: Grès porcellanato, condizioni: buone. 
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: legno massello, condizioni: ottime. 
Scale: posizione: a rampe parallele, rivestimento: marmo, condizioni: ottime. 
Rivestimento: ubicazione: Camere da letto, materiale: carta da parati, condizioni: buone. 
Rivestimento: ubicazione: Salone, materiale: intonaco, condizioni: buone. 
Rivestimento: 

. 

Impianti: 

ubicazione: Ingresso, materiale: intonaco e materiale plastico.  

Ascensore: tipologia: oleopneumatico, condizioni: buone, conformità: rispettoso delle vigenti 

normative. 
Citofonico: tipologia: audio, condizioni: buone, conformità: rispettoso delle vigenti normative. 
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone.  
Fognatura: tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PVC, recapito: collettore o rete comunale, 

condizioni: buone.  
Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: con autoclave, condizioni: buone.  
Telefonico: tipologia: sottotraccia, centralino: assente, condizioni: sufficienti.  

. 

 

8.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

8.1.Criterio di Stima 

Fra i criteri di stima applicabili che consentono di ottenere risultati diversi riferibili ad un medesimo bene, 

si è cercato di determinare il più probabile valore di mercato dell'unità abitativa, pertanto, si è utilizzato il 

criterio di Stima Sintetica-Comparativa, che si basa sulla comparazione dei prezzi di vendita con 

determinazione del valore dell'immobile sulla base dei prezzi riscontrabili in transazione di beni aventi le 
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stesse caratteristiche, ubicate nella medesima zona ovvero in zone limitrofe e vendute in condizioni ordinarie 

di mercato. 

8.2.Fonti di informazione 

Catasto di Agrigento, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Agrigento, Ufficio Tecnico di Palma di 

Montechiaro, Settore Edilizia Privata, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: 

1) Agenzia Immobiliare Giudice, Palma di Montechiaro  

2) Sono stati rinvenuti valori di riferimento nell'osservatorio immobiliare dell'Agenzia del Territorio, 

che fornisce sul suo sito internet informazioni periodicamente aggiornate sull'andamento del 

mercato immobiliare, all'indirizzo: 

http://www.agenziaterritorio.it/servizi/osservatorioimmobiliare/consultazione/index.htm.  

8.3.Valutazione corpi 

 A. appartamento  

 Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: 1 

Il calcolo del valore è effettuato in base alle superfici lorde equivalenti: 

Destinazione 
Superficie 

equivalente 
Valore unitario  

valore complessivo 

Piano  Primo Int.B- 
L'immobile insiste su un lotto di 

terreno di mq 194,07, la 

superficie lorda complessiva 

dell'unità abitativa (compresi i 
balconi) è di mq 175,67, la 

superficie reale lorda (al netto del 

vano scala) è di mq 170,78, la 

 superficie  potenziale 

 di pavimento 

 (compresi  i tramezzi) 

è di mq150,57; la superficie utile 

reale (al netto dei tramezzi) è di 

mq 140,89, la superficie non 

residenziale (balconi) è di mq 

8,16. 
Si compone dei seguenti vani 

destinati ad uso abitativo: 

Ingresso - mq 20,96 
Camera da letto 1 - mq 20,75 
Camera da letto 2 - mq 16,20 
Camera da letto 3 - mq 8,68 
Ripostiglio - mq 4.80 
Cucina - mq 20,75 
Wc - mq 7,47 
Wc - mq 8,30 

175,67 € 800,00 

 

€ 140.536,00 

- Valore corpo: € 140.536,00 

- Valore accessori: € 0,00 

- Valore complessivo intero: € 140.536,00 

- Valore complessivo diritto e quota: € 140.536,00 

Riepilogo: 

ID Immobile Superficie 

lorda 
Valore intero medio ponderale Valore diritto e quota 

A appartamento 175,67 € 140.536,00 € 140.536,00 

8.4.Adeguamenti e correzioni della stima 

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e 

reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese 

condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per  

 

l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 21.080,40 

 - Riduzione monetaria: Spesa per arretrati quote condominiali € 650,00 



Esecuzione Forzata N.000125/05   
 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx xxxxxxxxxxxxxx   

Giudice Dr. Simona Sansa  
 

Perito: Arch. Giuseppina Limblici   

9 di 9 

 - Riduzione monetaria: Spesa riparazione tetto condominiale insoluta € 350,00 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 2.920,53 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:                                    Oneri 

notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente 

 €    720,31 

Nessuno 

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: 

8.5.Prezzo base d'asta del lotto 

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova, con 

le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico della  

Nessuna 

procedura: 

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova, con 

le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico  

€ 118.455,60 

dell'acquirente: € 114.814,76 
Relazione lotto 001 creata in data 12/12/2006 

Codice documento: E002-05-000125-001 

il perito 

Arch. Giuseppina Limblici 


